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Resumen: En los archivos de la Parroquia Ntra. Sra. De los Angeles de Los Santos de
Maimona se recogen los documentos que reflejan las vicisitudes que Don Angel Mufioz
Ramirez y el grupo de colaboradores que conformaron la Cooperativa de Viviendas
Ezequiel Fernandez Santana sufrieron antes de entregar la primera llave. Las viviendas
del Barrio del Santo Angel costaron sudor y lagrimas y es justo recordar a quienes
pusieron todas sus energias en pro del proyecto. Bajo el epigrafe ‘Cooperativa de
Viviendas Don Ezequiel Fernandez Santana’ se guarda en la Parroquia una carpeta
perfectamente ordenada en la que se relata como ‘Apuntes historico-contables 1.966-
1.969°, la verdadera historia de la construccion de mas de cien viviendas en ese lugar
donde antes solo habia eras y ahora es uno de los barrios mas poblados de Los Santos.
El documento esta firmado por el que fuera primer gerente de la Cooperativa Luis
Lemos quien hace —ante los socios de la Cooperativa— un exhaustivo relato acompariado
de cuentas, sobre la situacion de las viviendas y la Cooperativa en el afio 1.969 —lo
firma el 31 de Diciembre— cuando ya se habian superado no pocas dificultades. Luis
Lemos comienza con una carta dirigida a Don Angel Mufioz Ramirez fechada después
de la entrega de todas las viviendas en abril de 1.973.

Abstract: The parish church archives of Nuestra Sefiora de los Angeles at Los Santos de
Maimona contain documents that reflect the vicissitudes of Don Angel Mufioz Ramirez
and the group of collaborators who formed the Ezequiel Fernandez Santana Housing
Cooperative before people could start to live in the Santo Angel neighbourhood. Its
construction cost sweat and tears, so it is fair to remember those who did their utmost to
finish the project. A perfectly organised file named ‘Cooperativa de Viviendas Don
Ezequiel Fernandez Santana’ (‘Don Ezequiel Fernandez Santana Housing Cooperative’)
in the parish church archives includes under the heading ‘Apuntes historico-contables
1.966-1.969” (‘historical-accounting notes 1966-1969°) the true history of the
construction of more than one hundred houses where, before, there were only threshing
floors but which is now one of the most populated neighbourhoods of Los Santos. The
document is signed on December 31, 1969 by the first manager of the Cooperative, Luis
Lemos, and presents to its associates an exhaustive report —including accounting
details— about the situation of the houses and the Cooperative in the year 1969, after a
lot of difficulties had already been overcome. Luis Lemos starts with a letter directed to
Don Angel Mufioz Ramirez, dated after the delivery of the houses in April 1973.
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1.- Introduccién

El seis de enero de 1966 llega Don Angel Mufioz Ramirez a Los Santos de
Maimona para hacerse cargo de la Parroquia Ntra. Sra. de los Angeles como cura
propio. Sustituia a Don Antonio Manzano Garias.

El 23 de febrero de ese mismo afio- es decir apenas un mes después de tomar
posesion como parroco- Don Angel se dirige a la Caja Rural —Cooperativa de Crédito
fundada por Don Ezequiel Fernandez Santana -para que haga una nueva promocion de
viviendas al haberle llegado la necesidad entre las personas de rentas mas bajas en el
pueblo. La oferta era tentadora para jovenes recién casados que vivian en la casa de los
padres a pesar de que, recientemente, la misma Caja Rural habia llevado a cabo en Rio
Verde la promocion de un centenar de viviendas — Las Casas Nuevas- que no eran
suficientes para la demanda de un pueblo en auge con la Fabrica de Cementos a pleno
rendimiento y otras empresa auxiliares que garantizaban muchos puestos de trabajo.

La Caja Rural de Ahorros y Préstamos accede a la peticién del parroco e incluye
en el proyecto inicial de cien viviendas una para el sacerdote en las mismas condiciones
que el resto.

La primitiva idea es hacer las viviendas en un periodo de cinco afios a 20
viviendas por afio.

2.- Los tipos de viviendas

El 17 de abril de 1966 la Cooperativa del Campo y Caja Rural de Ahorros y
Préstamos da publicidad a la promocién. Se trata de que las viviendas se incluyan en el
plan de viviendas del gobierno para 1967.

Un mes después, se convoca una asamblea para la constitucion provisional de
una Cooperativa de Viviendas como una rama mas dentro de la Cooperativa de Crédito
y Caja Rural de Ahorros y se decide construir 100 viviendas en dos modalidades del
Plan de Proteccion Estatal

A.- De Renta Limitada
B.- Subvencionadas

En esas mismas fechas- mayo de 1966- el arquitecto encargado del Proyecto-
José Mancera - avanza precios provisionales para dichas viviendas que rondarian entre
las 130.000 a las 150.000 Ptas.

Con las cifras sobre la mesa se ofrecen las primeras propuestas a los futuros
cooperativistas.
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A.- Renta Limitada. El Instituto Nacional de la Vivienda concede un 75 por ciento del
precio de la casa en concepto de anticipo sin interés y a devolver en 50 afios. El resto lo
ha de pagar el comprador a través de créditos que se gestionaran con entidades
bancarias.

B.- Subvencionadas. ElI Ministerio concede una cantidad de 30.000 Pesetas por
vivienda a fondo perdido y un crédito suficiente, a un interés del 4 por ciento anual, a
pagar en 30 afos.

3.- Una nueva Cooperativa

A eso0s precios y con esas propuestas de calificacion de las viviendas por parte
del Ministerio un cooperativista que adquiriera una vivienda de 150.000 pesetas en renta
limitada pagaria al mes -en los 10 primeros afios - 632 pesetas y los 20 afios restantes a
razon de 292 pesetas mensuales.

En cuanto a las subvencionadas se comprometian a pagar 506 pesetas mensuales
durante 30 afios.

Como dato a tener en cuenta, por ejemplo, un albafiil cobraba 60 pesetas diarias
por su jornal.

El 12 de mayo se decide crear la Cooperativa de Viviendas ‘Ezequiel Fernandez
Santana’ como satélite de la Caja Rural.

Fue el primer gran error porque, como Junta Gestora de la nueva cooperativa,
nombran a las mismas personas que regian la Caja Rural y que, ni necesitaban de
viviendas ni eran cooperativistas.

El 27 de agosto, el Ministerio dice que No a varios puntos de los estatutos de la
nueva cooperativa: no se puede ser de la gestora de la Caja Rural y de la Cooperativa
de Vivienda.

Tres dias después se constituye una nueva Cooperativa totalmente ajena a la
Caja Rural, aungue manteniendo estrecha relacion con ella y el nombre de la anterior es
decir ‘Ezequiel Fernandez Santana’ y que queda inscrita con el nimero 14.0421, en el
Ministerio; el nuevo presidente es el parroco Don Angel Mufioz Ramirez.

El 30 de diciembre de ese mismo afio 1966 se encarga al arquitecto José
Mancera el proyecto definitivo: un total de 121 viviendas.
4.- Primeros contratiempos

En marzo de 1967, ya metidos en el afio en que las viviendas han de ser

incluidas en el plan general del Ministerio, el arquitecto José Mancera informa de que
hay novedades.
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Las viviendas suben del precio estimado porque han subido los médulos de
construccidn y ahora se sittan entre 140.000 las mas baratas y 160.000 las mas caras. Se
da el visto bueno al nuevo proyecto y se encarga el definitivo.

Todo marcha a velocidad de vértigo: el 22 de agosto de 1967 es concedida la
autorizacion ministerial y el 18 de octubre las células de calificacion provisionales.

Hacen falta los créditos oficiales que se conceden a traves de las cedulas
provisionales y que es preceptivos solicitarlos en entidades de créditos o Cajas
Generales de Ahorro porque el Banco de Crédito a la Construccion no los tramita. Los
gestores de la Cooperativa se lanzan en busca de la financiacion.

5.- La Batalla en los bancos

El primer intento de financiacion por parte del Monte de Piedad y Caja General
de Ahorros de Badajoz resulta fallido y, a finales de agosto de 1967- es decir un mes
antes de adjudicarse las obras- dicha entidad dice que no va a dar ni una sola peseta.

Al hacer el replanteo, el arquitecto comprueba que falta terreno y ademas, el que
se pudiera comprar en la parte mas alta de la parcela, habria que nivelarlo afiadiendo
unos muros de contencion. Consecuencia, que el proyecto se encarece asi, de buenas a
primeras, en 1.800.000 Pesetas.

Ese afio el Gobierno de la nacién lleva a cabo una devaluacion de la peseta que
distorsiona el mercado financiero

El 9 de diciembre de 1967 ya se sabe que con estos antecedentes las viviendas
no van a costar aquellas primitivas 150.000 pesetas sino que se disparan por encima de
las 200.000.

Los primeros calculos de pagos mensuales de 500 pesetas se van al doble.

Y lo més grave es que las viviendas estan en marcha.

No hay dinero para pagar al constructor José Garcia Mofiino, el crédito de la Caja Rural
se ha gastado en los terrenos y cunde el desanimo entre los cooperativistas. Muchos de
ellos se dan de baja porque ven muy dificil asumir las cantidades que resultan del nuevo
calculo.

Solo quedan 66 Cooperativistas para 121 viviendas y 11 locales comerciales que
ya han empezado a construirse.

Sobre la marcha la Junta Rectora consigue abaratar el proyecto a base de quitar
estancias: pajares, cocheras, cuadras para los animales.

Con ello se establecen cuotas que no superen las 1.000 pesetas mensuales.

Renace la confianza, pero hay compromisos economicos que cumplir y las
viviendas se estan haciendo sin fondos de tesoreria. Estamos ya a principios del afio
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1968 y comienza una feroz batalla en los bancos con equilibrios de malabaristas y fintas
de auténticos jugadores de mus.

La Caja Rural de nuevo sale al rescate y concede tres millones de pesetas
mediante una pdéliza de crédito.

El 8 de febrero la Caja Postal de Ahorros concede un préstamo hipotecario -
sobre parte de la barriada- de 2.659.860 Pesetas y el Banco de Crédito a la Construccién
—el 11 de julio- otro sobre el resto del proyecto por 5.784.000 pesetas.

Sumados todos estos créditos no se alcanzan ni los 8,5 millones de pesetas sobre
un proyecto que cuesta 25,5 millones.

¢ Qué hacer?

La Junta Rectora de la Cooperativa, con su presidente el parroco don Angel
Mufioz Ramirez a la cabeza, echan mano de la picaresca.

Se presentan en la oficina del Banco Popular Espariol de Santa Marta de los
Barros y preguntan si el crédito de los 3 millones de la Caja Rural de Los Santos puede
servir como aval para que el Banco les conceda uno de seis millones.

El Banco les contesta que si pero, a pesar de ello, hacen falta todavia 11.000.000
para la financiacién completa.

Hay que hacer caja como sea y se pide a los asociados que ingresen
puntualmente lo que les corresponde de cuota inicial mientras que los miembros de la
junta directiva — haciendo un malabarismo financiero que roza la imprudencia- se giran
letras entre si para que el dinero rote. Son habituales las letras de 250.000 pesetas y, en
algunos casos, de hasta 800.000 pesetas. Un auténtico disparate si tenemos en cuenta
que ninguno de los cooperativista gozaba de una desahogada situacion econémica: un
cura, maestros de escuelas, empleados municipales, escribientes. ..

Los directores de los bancos Espariol de Crédito e Hispano de Zafra; el Hispano
de Bienvenida o el Mercantil de Almendralejo aceptan esas letras y- a la vista de la
labor social que se esta llevando a cabo- adelantan el dinero.

El Constructor José Garcia Mofiino también aguanta retrasando las cantidades a
cobrar por certificaciones de obra.

Estamos en los afios 1968/1969 los mas complicados para la Cooperativa.

La Caja Rural de Los Santos, de nuevo, sale al rescate y aunque habia
suspendido ayudas por su proceso de reestructuracion y adaptacion a nuevas
disposiciones, concede en 1969 un crédito transitorio que, unido al que a finales de 1969
— de solo 500.000 pesetas- les concede el Banco de Bilbao, permiten ver el final del
tanel de un “annus horribilis™.
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6.- Bienes raices

Terminadas las obras, el 30 de septiembre de 1969 se solicitan las Cedulas de
Calificacion Definitivas que, sin demora, fueron concedidas y expedidas el 11 de
noviembre de 1969.

El dia 27 de diciembre del mencionado afio, una vez autorizado el pago, se hacen
efectivos en la Delegacion Provincial de Hacienda de Badajoz los 3. 630. 000 de Ptas. ,
importe de la subvencion total concedida por el Ministerio de la Vivienda, cuyo
importe, en ese mismo dia, es ingresado en el Banco Popular Espariol de Santa Marta de
los Barros a los efectos de la reduccion del crédito que concedio la entidad.

Ese mismo mes de noviembre se hace entrega, de manera privada, de las llaves
de una vivienda para que los propietarios puedan hacer limpieza.

Se promete para la inauguracion oficial, la visita del Gobernador Civil de la
Provincia quien, por motivos de traslado o relevo, no pudo acudir.

A primeros del afio 1970 ya estan las viviendas terminadas y los locales
comerciales concluidos. Existen bienes raices: 121 viviendas y 11 locales comerciales.
Ya hay con que responder si vienen mal dadas. Aun existen muchas responsabilidades
financieras, pero la Cooperativa puede responder.

La Rectora decide practicar la liquidacién del costo de las viviendas, con la
finalidad de fijar las cuotas mensuales de amortizacion e intereses y ponerlas al cobro.

Concluye asi la historia de la construccion de un Barrio entero en Los Santos .
recogemos lo que dijo el gerente de la Cooperativa, de Viviendas ‘Ezequiel Ferndndez
Santana’ Luis Lemos Garay ese mismo afio y antes de presentar su dimision:

Es digno de elogio el espiritu de cooperacion que la mayoria de los asociados
demostraron durante el periodo de construcciones; pero, al mismo tiempo — se insiste-
estos asociados deben estar orgullosos de haber tenido al frente de la Cooperativa una
Junta Rectora y Consejo de Vigilancia llenos de entusiasmo, con espiritu de sacrificio;
hombres que sin cesar han dado el pecho y a los que deben expresar la méas efusiva y
cordial felicitacion y agradecimiento.

Ese mismo afio -31 de diciembre de 1969- el secretario de la Cooperativa José
Amador Torres también hace un pormenorizado relato de lo que ha sido el trabajo
llevado a cabo por un colectivo de personas — lo que ahora se llama la responsabilidad
social- para levantar una barriada entera en Los Santos.

Lemos fue sustituido en la gerencia por Antonio Alvarez Alvarado quien asume
los compromisos econdémicos pero ya contando con una estructura de financiacion
perfectamente engrasada.

Una de las resoluciones adoptadas por la Junta Rectora en ese mismo afio fue dar
el nombre de ‘Barriada del Santo Angel’ a la construida por la Cooperativa, nombrando
‘mayordomo’ para este primer afio — 1970- a D. José Amador Torres y deseando que
anualmente se celebre una festividad propia y peculiar del grupo cooperativa.
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Asimismo se estimO reservarse para la Cooperativa uno de los locales
comerciales para instalar el domicilio social, a fin de propiciar una direccion y
administracion mas normal y para celebrar las sesiones y asambleas generales y de la
Rectora ya que todos habitan en la misma barriada.

La fiesta de la Barriada se celebrd durante muchos afios y luego decayd. El local
de la Asociacidn se mantiene frente a la Sala Guirigai.

Dice Don Angel Mufioz Ramirez en sus memorias y recogemos textualmente:

-¢Y el nombre de la Barriada?

Comenzaron a llamarle el barrio de las chimeneas -porque se veian desde todas partes-. Pero
la Junta propuso que se llamara “Barriada de D. Angel Muiioz Ramirez”. Yo me opuse
diciendo que estaba prohibido, que no se podia poner el nombre de nadie que estuviera vivo.
La contestacion fue rapida y aclamada. Pues entonces lo canonizamos. Por unanimidad se
llamaria ‘Barriada del Santo Angel’ .

No pude evitarlo. Quiero, una vez mas, hacer constar mi agradecimiento a todos los
componentes de aquella rectora, especialmente a las tres personas que gozaron y sufrieron
tanto conmigo: Luis Lemus, Antonio Alvarez y Pepe Amador. Celebré la Santa Misa en la
plaza de la barriada y tuve la gran alegria de entregar la llave de la primera casa, ya
terminada, aunque todavia le faltaba la luz eléctrica; pero el vecino, tenia tantas ganas de
vivir alli, que lloraba de alegria.

En la homilia tuve un recuerdo muy emocionado para mis padres y ademas dije.

-Cuando vine a Los Santos me pidieron que hiciera todo lo posible por coronar a la Santisima
Virgen de la Estrella y hoy puedo decir ¢{No es esta una corona maravillosa que yo pongo en
las sienes de nuestra Madre del Cielo?

El nombre de las calles- segiin cuenta Don Angel Mufioz Ramirez en sus
memorias- se escogieron entre las propuestas de los miembros de la Junta directiva: Dr.
Marafion, Goya, Virgen de Guadalupe... Es decir segiin las preferencias de cada
miembro de la directiva. Santa Teresa en honor de la madre de Don Angel.

7.- La Iglesia del barrio

Inmediatamente después de que las casas estuvieran terminadas, Don Angel se
empefia en levantar la Iglesia. Se comienza a principios de la década de los setenta y se
concluye en 1975.

Son los propios comparieros de la Cooperativa quienes le ayudan en el cometido.
Antonio Alvarez es nombrado presidente de la comision ‘Pro nuevo templo’ y el dinero
para el mismo se consigue con el apoyo de todo el pueblo.

Dice Don Angel- que ya habia vendido la Iglesia de San José — que “el nuevo
templo cumplia su promesa de que con aquel dinero haria uno nuevo”.

Algunas de las acciones para allegar dinero que costeara el templo fueron las siguientes:

- Se vendieron 1.000 numeros para participar a diario en el sorteo de la ONCE.
- El Obispado concedi6 500.000 pesetas.
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- ASLAND puso todo el cemento.

- Un particular regald las piedras.

- Otros las ldmparas que cuelgan del techo.

- Otro particular dono el Sagrario.

- Lafébrica de Marmol el material para el presbiterio

- Devotos regalaron célices y copones

- La campana es la misma que estaba instalada en la ermita de San José

- El Cristo Crucificado es el antiguo ‘De la Sangre’ ubicado en la Parroquia y que
fue trasladado al nuevo templo.

En cuanto a la casa del sacerdote — adjunta al templo- la consiguié Don Angel de
Proteccion Oficial y se fue pagando con cuotas de los mismos sacerdotes que la han
ocupado: el primero Don Casimiro Lozano y el ultimo D. Francisco Calurano.

Esta es la historia -contada a grandes rasgos - de un barrio, con su Iglesia
incluida, nacido por la decidida voluntad de un cura- Don Angel Mufioz- y de un fuerte
sentimiento colectivo.

Bibliografia
-Archivos Parroquia Ntra. Sra. de los Angeles de Los Santos de Maimona.

-Memorias de Don Angel Mufioz Ramirez ]
-Archivo  Asociaciébn de Vecinos de la barriada del Santo Angel
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Fiesta de la barriada en 1970
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Escritura de viviendas 3 001
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Ultima péginas de la memoria escrita por Luis Lemos
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que en Los Santos, gruciss a sus desvelos y trabajo, se ba dado éime.

Por incompabibilidad de carjos,voluntariamente ceso como Gerente
de éste Cooperativa, pero, no obstanto, quodo & la disposicién de
1s wisma para colaborar,con ol mismo colo y entusiasmo, en todo a-
sunto,que aungquo modestamonto, les pucda ser util Y para el bien de

la Bntidud y do sus asocindos, ys que nunes olvido nuestro loma de:
"UNOS POR OTRUS y DIOS POR YODOS®, -

Los Sentos dc Maimona m 31 de Diciembre de 1.969.-
El GERENTE y CONTABLE
' CD"“"::%
~Forinrtbmor—thnvy .-
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Una pégina del listado de cooperativistas
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Lucio Poves Verde

Fiesta del Santo Angel

Tipos de viviendas y modelas a rellenar
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Tipos de viviendas ofertadas

CURIPZRN IV Y DB VIVIRIVEZAS UEEA 3NDILAL DE LOUPRATION
*DON EZRQUIEL FERNANDEZ
LO3 SANTOS DE MAIMONA Rel: Acverdos adoplador Junta Gral Extracrdinaria 9-X11.67
I M
AT s o . * TN o o Alimibtenits do Tastoe Arunto: Aceplacién acuerdos y compromiso compra vivienda

PRI R L N & P R | TR TPTSTRITIT Vi

El gue snscribe = ——y Socio n.° ______casado con

D.* = = — ¥ demicitiado en

calie o plaza ——n° , ante Vd. comparece y expone:

1).- Hablendo asistido a 1o junts General Extraordinaria de socios de esa Coopera-
tiva, celebrada el 9 de los cordentes, puro, o, € Inforimado de Jos asuntos tratados y conocidos
los acuerdos adoptados, por la presente me adhicro o los mismos (que constan en el acta de
dicho dia), los apracbo y acepto en todas sus partes o todos los efectos y cumplimiento.

2)- Admismo quedeo fuformaode qae el preclo costo sproximado de¢ cada una de las vi-
viviendas y otras dependencias, segin proyectos, <us dilerentes tipos y caracterfsticas, y dedu-
cidas del mismo las 30 GO0 ptas. do subrencidon dal |, N. V., e5 ¢l siguiente:

TIPOS DE VIVIENDAS
A Al M B (8 €1 lwl weowsisl  Cochera

AT AT PEATTAN LA Feining risatas anaTes TS

186,469 146366 173600 177.168 169.000 176.396 136.500 39.000

A Al B B-1 [ e Local clal
CONCITION v Fras rias rras Fras. pras. e
Amartizacién 690 5Z5 637 655 620 650 950
Intereses 830 630 765 785 745 780 540
CuoTa MaNSLIAL 1.520 1.155 1402 1440 1.365 1430 1.4%0

Extesoa iNiciat: 20000 pesuras (aprox ) PEAsTAMOS COMPLEMENTARIOS DR 40.000 pEsETAS
W

3).- Acepto y quedo en firme la compra de la casp Tipo . que tengo solicitada y que
consta en mi ficha, mediante ¢l pago de la entrega iniclal de las 20,000 ptes. (aprox ), acepts-
cidn de un crédito o efecto a mi cargo de 40.000 ptas, con el cardcter de préstamo complemen-
tario, y al pago de las cuotas de amortizacion ¢ inlereses que corresponda a mi vivienda,
segin los dafos anleriormente citados.

4).-  Asimismo me subrogo, como socio, y garantizo solidariamente los créditos o présta-
mos que tenga necesidad la Cooperativa de obtener 0 lormalizar para estas construcciones;
como igualmente me cbligo a aceptar con mi lirma las polizas de crédito o efectos que o mi
cargo se formalicen por importe de las 40.000 ptas, comprometiéndome a las renovaciones
que procedan, como en su cas0, al pago en el vencimiento definitivo,

5)- Igualmente aceplo el local comercial 0 ... con la lorma de pago acor-
dada por la Junta General y que consta en el acta.

Y para que conste a todos los efectos de este compromiso de compra, asi lo digo, acepto
y me comprometo en Los Santos de Maimona a de de 196

Sr. Presidente de la Junta Rectora de la Cooperativa de Wiviendas «Don Egequicl Fernindey.»

Los Santos de Maimona en la historia 1. 2014
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Lucio Poves Verde

Viviendas recién construidas
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